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TCC.
_ IZMIT BELEDIYESi
YENIDOGAN MAHALLESI, iDARI iZMIT FATIH MAHALLESI 4868 ADA 5
VE 6 PARSELLER ILE 4869 ADA 16 PARSELDE

TOPLU YAPI YONETIM PLANI
L. KISIM
GENEL HUKUMLER
Kapsam
Madde 1.

Kocaeli Ili izmit Iigesi Gilltepe Mevkii 4868 Ada 5 ve 6 nolu parseller ile, 4869 Ada 16 nolu parsel
tizerinde Izmit Belediyesince onayli yerlesim plam ve uygulama projelerine gére yapilmus altyap:
tesisleri,ortak kullamm yerleri,sosyal tesis ve hizmetler ve bunlarin yénetimi bakimindan birbiri ile
baglantili Kat Karsihg Konut, Ticaret Ve Sosyal Tesis Projesi yonetimi bakiminda birbiri ile
baglantili birden gok bagimsiz bolimii kapsayan Vadi lzmit evleri Kat Miilkiyeti Kanununun
(KMK) ve ilgili diger yasalarin emredici hitkiimleri sakli kalmak kosuluyla, bu “Y&netim Plant” na
gore yonetilir.

Yonetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Hallerde Kat Miilkiyeti Kanunu'nun Uygulanmas:
Madde 2.

Tapu sicilinde veya kat malikleri arasindaki s6zlesmelerle isbu yonetim planinda hitkmii bulunmayan
hallerde Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK), Medeni Kanun ve ilgili diger yasalann hiikiimleri uygulanr.

Yénetim Planmin Baglayiwcihifn
Madde 3.

Yonetim Plam Vadi Izmit kapsamundaki bitin kat maliklerini, kat irtifak sahiplerini, onlanin
mirasgilarm ve bagimsiz bdlimi veya kat irtifakiuin bagh bulundugu arsa paymm satis, bagis vs. bir
yolla iktisap edecek biitiin kisileri kendiliinden baglar, bu kisiler yonetim plammin biitiin
hitkitmlerine aynen uymak zorundadur.

Madde 4.

Yonetim Plami, Vadi Izmit'in tim kat malikleri tarafindan {iye tamsayisinin 4/5 (bestedérdiiniin)
oylarn ile degistirilebilir.

IL KISIM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YOKUMLULUKLER{
1BOLUM
BAGIMSIZ BOLUMLERE ILiSKIN HAK VE YUKUMLOLUKLER
Madde 5.

Kat malikleri, miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz b8liimler (daire, igyeri vb.) iizerinde (Kat Miilkiyeti
Kanunu'nun ve bu Yonetim Plani'mn hitkiimleri sakhi kalmak kaydiyla) Medeni Kanun'un maliklere
tanidigs biitiin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri, bagimsiz bolimlerinin iginde, ana yapiya zarar verecek nitelikte olmamak kosuluyla,
istedikleri bakim/onarim, tesis ve degislikleri yapabilirler. i an PALA
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Kat ma_lii_d(:xi,_ bagimsiz boliimleri ve ortak yerleri kullamirken, iyl niyetli kurallarina uymak; yasaya
ve yénetim planina aykin davramiglardan kaginmak zorundadirlar.

Madde 6.

Kat malikleri gerek kendi bagimsiz béliimleriyle eklentileri ve gerekse ortak yerleri kullanirken,
hitshiyet kaidelerine uymak zorundadurlar. Ozellikle;

a- Kendi bagimsiz boliimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde toplantilar tertip

edemezler. Nisan, dilgiin gibi toplantilarda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye itina gostermeye

mecbur olduklan gibi kat ma]lklen kurulu misaade etmedikge bu gibi toplantilan ortak yerlerde
yapamazlar.

b- Bagun_sxz bdliimlerinin balkon, pencere veya teraslarindan higbir sekilde hali silkemezler, su vb.
seyler dokemezler, ¢Sp atamazlar, (camasir balkonlar harig) binamin dis cephesine veya distan
goriilebilecek yerlerine ve bahgelere gamasir asamazlar.

c- Bagimsiz boliimleri, kumarhane, randevu evi gibi ahlak ve adaba aykin sayilacak sekilde
kullanamazlar.

d-Kat milkiyeti kiitiiinde mesken, igyeri veya ticaret yeri olarak gésterilmis boliimlerini, higbir
sekilde hastane, dispanser, klinik, poliklinik ve ecza laboratuvan gibi kuruluslara, kullanimlara tahsis
edemezler,

e- Kat miilkiyeti kiitiiffinde mesken olarak gdsterilmis bulunan bagimsiz bslimlerde (kat malikleri
kurulunca oy birligi ile karar verilmedikge sinema, tiyatro, gazino, kulilp, kahvehane, pavyon, bar,
dans salonu gibi eglence yerleri, firn, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ve imalathane ile
boyahane, basimevi, diikkan, galeri, emlak biirosu, sendika veya demek merkezi, dershane vb.
acamazlar.

f- Bagumsiz bolim malikleri, bagimsiz bdlim ve bu bélitmlerin diginda olup dogrudan dogruya o
bolimlere tahsis edilmis ve o bolimlerin miitemmim cilzit sayilan bahge iizerinde; kat miilkiyeti
kanununun, ¢esitli kurumlarla yapilan s$zlesmelerin ve yénetim planmmin hitkiimleri sakli kalmak
sartiyla, medeni kanunun maliklere tamdig biitlin hak ve yetkilere sahiptirler. Ancak kendi bagimsiz
bélimlerinde ana yapiya ve ortak yerlere zarar verebilecek nitelikte onanm ve tesis yapamazlar.

g ki bagimsiz bslim bahge stun yalmzea yiiksekligi 110 cm’yi asmayan sirabi peyzaj bitkileriyle
simrlandimma yapilabilir; duvar, dikenli tel, ah.sap ¢it gibi elemanlarla yapilamaz. Binalarin yola bakan
cephelerindeki bahge simn dﬁzerﬂemesmde ise yalmzca gigek ve gigek gruplan ekilebilir, sirali peyzaj
bitkileriyle dahi olsa simrlandinlamaz ve kapatilamaz. Komsu bahge smirma 2,50 metreden daha yakin
agac dikilemez. Yapinin gevresinde 5 metrelik bir yaklagma alaminda afag dikilmesi ekolojik olarak
mahsurlu oldugu igin yasaktir. Komsulan rahatsiz edecek sinek,an vb. hasarati gekebilecek meyve
agaglan ve bitki ekimi yapilamaz.

h- Kendi bafimsiz bdlim ve eklentisi ile ortak yerlerde kedi, kopek, tavuk (vs) gibi hayvan
besleyemezler.

i- Bagimsiz béliimleriyle eklenti ve ortak yerlerde, patlayici, parlayict ve pis kokulu maddeler
bulunduramazlar ve diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti yapmak, koku, duman, toz
¢ikarmak gibi hareketlerden kaginmak zorundadrlar.

J-Kat maliklerinden biri, bor¢ ve yiikiimhiliiklerini yerine getirmemek suretiyle diger kat
maliklerinin haklanina, onlar igin "gekilmez hale gelecek" derecede ihlal ederse, kat malikleri,
KMK'nun 25. maddesi hiikiimleri gergevesinde, o kat malikinin bagimsiz boliimii {izerindeki
miilkiyet hakkimin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilir.

k-Blok Temsilciler Kurulu oy birlifi miisaade etmedikge, binamin on, arka veya yan cephelerinde
bagimsiz boliimlerin pencere, balkon veya teraslarina disanidan gtirﬁnen veya disariya sarkan levha
ve tabela asamazlar, balkon veya teraslara, binanin genel gériln EZeNjgini bozacak sekil veya

Vadi lzmit Yonetim Plami



Pk

o R L

renkte giineslik koyamazlar, giivenlik dnlemleri alamazlar.

1-lKat. malikleri , diger bagimsiz bslimlerde, eklenti ve ortak yerlerden meydana gelen arizalann
giderilmesi igin kendi bagimsiz bSlimlerine girilmesi gerekiyorsa, buna miisaade etmek
mecburiyetindedirler.Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun bir zamanda yapilmasi ve bu
miisaade sebebiyle, kat malikleri veya o bblilmde oturanlanin ugrayacaklar zararlann , lehine
misaade edilen tarafindan derhal 5denmesi veya giderilmesi mecburidir. '

m-Kat malikleri bafimsiz boltimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu adresteki
degisiklikleri ve bagimsiz béliimlerinde kiraci olarak veya bagka bir sifatla oturanlarm ad, soyad: ve ig
adreslerini derhal (en ge¢ 15 giin iginde) Blok Yéneticisi'ne bildirirler. Tebligat adresini ve bundaki
degisikligi bildirmeye kat malikinin ySnetimde mevcut son adresine yapilan tebligat gecerli sayihr.
n-Yukarida yazilt kullanma veya faydalanmaya iligkin hususlarla yénetim plamnda ve Kat Miilkiyeti

Kanununda 6ngérillen hak ve miikellefiyetlerin bagimsiz bsliimlerde kirac: veya herhangi bir sifatla
oturanlar veya faydalananlar tarafindan aynen yerine getirilmesi mecburidir.

2. BOLUM
ORTAK YERLERE iLISKIN HAK VE YUOKUMLULUKLER
Madde 7.

Kat malikleri, bagimsiz bltimlerinin bulundugu bloktaki ortak yerlerden ve tesislerden (bodrum,
siginak, merdiven, radyo ve televizyon antenleri vb.den) yararlanmak hakkina sahiptirler.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne 8lgiide yararlanacaklan Kat
Malikleri Kurulu'nca hakkaniyet kurallan da dikkate alinarak belirlenir ve gerektiginde diizenlenr.

Kat malikleri, ortak yer ve tesislerinden (otoparklardan, spor ve oyun alanlarindan, gocuk
bahgelerinden vs.) Kat Malikleri Kurulunun belirledigi esaslar gergevesinde yararlanirlar.

Kat malikleri;
a-Bulunduklar blogun mimari durumu veya giizelligini korumak zorundadr.

b-Kat Malikleri Kurulunun onaym almadik¢a, bulunduklan yapinin ortak yerlerinde ingaat, onanm ve
tesisler, dig badana veya boya yapamazlar, balkonlarin veya balkon parmakliklannin rengini
depistiremezler.

c-Blok yapida, ada veya toplu yap: kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken; tesislere zarar
verecek veya difer kat maliklerini rahatsiz edecek davramglarda bulunamazlar, bunlardan
yararlanmaya y6nelik olarak yetkili kurullarca belirlenmis kural ve diizene aykin davranamazlar.

d- Kat Malikleri Kurulunca kendilerine aynlan yerler digindaki ortak yerlere higbir sey birakamazlar
ve arabalanini park edemezler.

Madde 8.

Ortak kullanim alanlarinda (yollar, kaldinmlar, otoparklar, agik alanlar, sosyo-kiiltiire] tesisler(vb)
imar kanununa , imar planina ve yap: projelerine uygunsuz her tiirlii geligmelerin 8nlenmesine ve
giderilmesine iliskin yonetici kararlar alir. Ayrica sosyal tesislerin kiralanmasi ve yonetilmesi
hususlarinda da yonetici yetkilidir.

Madde 9-

Ortak alanlarda , yol ve bahgelerde, dogalgaz, elektrik, telefon, temiz su ve kanalizasyon altyapilan
bulundugundan 4868 Ada, 5ve 6 nolu parseller ile, 4869 Ada 16 nolu parsellerin hudutlan i¢inde her
tiirlt kaz1 yapmak yasaktir.

Vadi lzmit Yonetim Plam




ML KISIM
YONETIM ORGANLARI
KAT MALIKLERI KURULU
Kurula Katilma ve Oy Hakla
Madde 10: Kat malikleri Kurulu, ana gayrimenkuldeki biitiin bagimsiz béliim maliklerinden

tesekkiil eder-ve: kanunlarin emredici hikiimleri sakli kalmak sartyla ana gayrimenkul bu kurul

tarafindan:ynetilir ve yonetim tarz: kararlagtirilir . Arsa pay: ne olursa olsun , ana gayrimenkuldeki
biitiim bagimsiz béliim malikleri kat malikleri kurulunun birer tabi iiyesidir.

Madde 11. Ana gayrimenkuliin yénetiminden veya kullanilmasindan dolay1 kat malikleri arasinda
veya bunlarla y6netici ve denetgiler arasinda gikan anlasmazliklar kat malikleri kurulunca ¢oziliir ve
karara baglanr.

Madde 12. Biltiin kat malikleriyle onlann varisleri veya o bafimsiz boliimii sonradan herhangi bir
suretle iktisap edenlerin veya o béliimde kiraci yahut bagka sebeplerle oturanlar veya faydalananlarla
ybnetici ve denetgiler kat malikleri kurulu kararlarina uymakla yiiktimladiirler.

Toplant: ve ¢agn

Madde 13 Kat malikleri kurulu , her y1l Ocak ay1 igerisinde gogunluklu olarak toplanir. Toplantimn
rerede , harigi tarih ve saatte yapilacag ve gfindem ydnetici tarafindan tespit edilerek toplantidan en
az 5 (bes) giin 8nce bilittin kat maliklerine taahhiitlii mektupla veya imza kargil ginda teblig edilir.
Onemli bir sebebin gikmas: halinde, yéneticinin veya denetginin veya kat maliklerinden tigte
birinin istemi {izerine ve toplant: i¢in istenilen tarihten en az 15 (on bes) giin once biitiin kat
maliklerine imzalatilacak bir ¢agir veya taahhiitliit mektupla toplant: sebebi de bildirilmek sartiyla kat
malikleri kurulu her zaman olaganilstii toplantiya cagrilabilir. {Ik ¢agn yapilirken, birinci toplantida,
yeter sayimn saglanamamas: halinde , ikinci toplantiun nerede ve hangi tarihte yapilacag: da
belirtilir. {Ik toplant ile ikinci toplant: arasinda birakilacak zaman on bes giinden az olamaz.
Madde 14. Toplantilarda yalmz o toplantinin giindeminde yazli maddeler konusulabilir. Ancak
toplantidaki mevcut fiyelerin Gigte biri isterse bagka hususlar da giindeme alinarak gortisiilebilir.
Madde 15. Kat malikleri kurulu her toplantida, o toplantiy1 yonetmek igin aralarindan birini bagkan
secerler.
Madde 16. Kat malikleri kurulunda arsa payina bakilmaksizin ana gayrimenkuldeki her bagimsiz
boliimiin maliki (kat maliki) bir oy hakkina sahiptir. Aym sahsin birden fazla bagimsiz boliimit
mevcutsa her bagimsiz boliimil igin ayn bir oy hakka vardir. Ancak bir sahsin sahip olacag oy sayisi
biitiin oylann ii¢te birinden fazla olamaz.
Madde 17. Bir bagimsiz béliime birden fazla malik sahipse, kat malikleri kurulunca bunlan
iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder. Kat maliklerinden her biri diger kat malikleri veya
digardan vekalet verecekleri bir vekil tarafindan temsil olunabilir, ancak bir sahsin asaleten ve
vekaleten verecegi oy sayis1 , biitiin oylarin iigte birini gegemez.
Madde 18. Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi , oy sayisinin %S5
(ylizde bes)inden fazlasim kullanmak iizere vekil tayin edilemez.
Madde 19. Kat maliklerinden biri ehliyetsiz(gocuk, akil hastas: vs) ise onun yerine kat malikleri
kuruluna kanuni miimessil (velisi veya vasisi) katilir. Almacak karar dogrudan dogruya kendisini
ilgilendiren kat maliki kat malikler kuruluna ve gdriismelere katilabilir, fakat o is hakkinda oy
veremez.

Toplant: ve Karar Yeter Sayisi
Madde 20.

a)Kat malikleri kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa payi bakimindan yarisindan fazlasiyla
toplanir ve oy ¢okluguyla karar verir.

b) Yeter sayisimn saglanamamasi nedeniyle ilk toplantmnmn yapilamamasi halinde, ikinci
toplantt en ge¢ on bes giin sonra yapihir. Bu toplantida karpeyeter-§ayy1, katianlarin salt

Vadi Izmit Yonetim Plani
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¢ogunlugudur.
) th millkiyeti kanununda yeter say; icin ayrica konulmug olan hitkiimler sakhdir.(Kat
Miilkiyeti Kanunu,madde 24,28,34,42 44,45)

Kararlarin Yazilmas ve imzalanmas
Madde 21. Kat malikleri kurulunda alinan kararlar yOnetici tarafindan o toplantiya katilmamg olan
kat malikleri ile gerekiyorsa bagimsiz béliimlerinde kirac: veya herhangi bir sebeple oturanlara veya
boliimlerden bagka gekilde faydalananlara usulti dairesinde duyurulur,
Madde 22. Kat malikleri kurulu kararlan (1) den baglayip sirasiyla giden sayfa numaralan tagiyan
ve her sayfas: noter miihrilyle tasdikli bir deftere yazilarak , alt toplantida bulunan biitiin kat
maliklerince imzalaur, karara aykin oy verenler bu aykirihin sebebini belirterek imza ederler.
Toplantida olugturulan divana tutanaklari imzalama yetkisi verilir.

Bir husus hakkinda ileride gikan anlagmaziiklar karar defterinde aym hususa dair daha tnce
verilmig bir karar varsa kaide olarak ona gére ¢8ziililr.
Madde 23. Aynca yonetici tarafindan bilumum gelir ve giderlerin kaydi igin , noter tasdikli bir
isletme defterleri tutulur. Bu defterin her yil ocak ay1 iginde yOnetici tarafindan notere kapattirilmas:
zorunludur. '

Kararlarm Baglayicihg

Madde 24. Kat Malikleri Kurulu’nun kararlari, toplantiya veya karara katilmig olmasalar dahi, biitiin
kat maliklerini baglar. Kat malikleri kurulunca verilen karara raz: olmayan kat maliklerinden birinin
veya onun bdliimiinde kiraci veya herhangi bir sebepler oturanlar veya devamli surette faydalanan
kimselerin kanunda veya y&netim planunda gosterilmi bulunan bor¢ veya yitkiimleri yerine
getirmemeleri yiiziinden zarar géren kat malikleri veya yonetici, kat miilkiyeti kanununun 33.iinci
maddesi uyarinca Sulh Mahkemelerine bagvurarak borg ve yiikiimlerin yerine getirilmesi igin
hakimin miidahalesini isteyebilirler.

YONETICI VE DENETCi
Yonetici

Madde 25. Kat Malikleri Kurulu, her y1l Ocak ay: igerisinde yapacag: toplantida kendi aralarindan
veya disaridan bir y8netici veya 3 (ii¢) kisilik bir ySnetim kurulu seger.

Yonetici kat maliklerinin hem say: hem arsa payi gogunlugu tarafindan bir yil icin segilir. Eski
yoneticinin yeniden segilmesi miimkiindiir.

Madde 26. Kat malikleri yonetici seciminde bir karara varamazlarsa , kat maliklerinden birinin
miracaat: {izerine yonetici Sulh Mahkemesince tayin edilen yonetici, mahkemenin miisadesi
alinmadikga alt ay miiddetle degistirilemez. Yoneticinin ad ve soyad: ile is ve ev adresi, ana
gayrimenkiililn girig kapis1 yaninda gétitritlecek bir yere gergeve iginde asilir.

Madde 27. Yoneticiye bir iicret verilip verilmeyecegi ve verilecekse miktar ve sartlan, yéneticinin
tayini sirasinda Kat Milkiyeti Kanunu’nun 40.maddesine gore kat malikleri kurulunca ayrica karara
baflamuir. Ayrica digardan Yonetici tayin edilecekse kat malikleri kurulunca yoneticiye yetki
verilmesi karar1 alimr.

Madde 28. Yonetici, Kat Miilkiyeti Kanunu ile diger kanunlarla, stzlesme ve ydnetim planinda
belirtilen gérevlerden bagka, asagida belirtilen isleri yapar.

a) Kat malikleri kurulunca verilen kararlarin yerine getirilmesi

b) Ana gayrimenkuliin gayesine uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve onarmi icin
gereken tedbirlerin alinmasi,

¢) Kat malikleri kurulunca karar verilmisse, ana gayrimenkiiliin sigorta ettirilmesi.

d) Ana gayrimenkiilin yonetim ve bakim isleriyle, bilumum ortak giderleri i¢in liizumlu
paralarin avans olarak toplanmas, gelirlerin tahsili, borglarin 8denmesi, paralarin en iyi bir
sekilde muhafaza ve harcanmasi, borg ve ytikiimlerini yerine getirmeyenler hakkinda dava ve
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icra takibi yapilmas: ve gerektiginde kanuni ipotek hakkinin kat miilkiyeti kiltiigiine tescil
edilmesi

e) Ana gayrimenkuliin tiimiinii ilgilendiren tebligatin kabultl ile gerekiyorsa kat maliklerine
duyurmas ve gerekli biitiin tedbirlerin alnmasi.

f) Kat malikleri kurulunu toplantiya gagirmas: ve giindemin hazirlanmas:

g) Kat malikleri kurulunun karar ve protokolleriyle yapilan ihtar ve tebligatin 4zetini ve
tarihlerini sirasiyla karar defierine gegirmesi ve defierin her yilin Ocak ayi iginde notere
kapatilmas: ve biitiin belgelerin saklanmasi, gider ve gelirlerin miimkiinse belge, fatura ve
makbuzlara istinat ettirilmesi ve belgelerin en az bes y1l siire ile muhafazas:.

h) Yonetici; Kat malikleri kurulunca kabul edilmis isletme projesi yoksa, Kat Miilkiyeti
Kanununun 37inci maddesi geregince segilmesini takip eden on glin icerisinde ana
gayrimenkulin bir yihk yonetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlan , biitiin
giderlerden bir kat malikine yénetim plan1 ve kat malikleri kurulu kararina gore diisecek
miktar ile her kat malikinin Gdemesi gereken avans tutarim gdsterir isletme projesinin
yapilarak kat maliklerine sunulmas: ve kat maliklerince yedi giin zarfinda itiraz edilmedigi
veya kat malikleri kurulunca degistirilmedigi takdirde projedeki hususlarin yerine
getirilmesini saglar.

Madde 29. Yonetici, her yil Ocak ayinda yapilan olagan toplantilarda o tarihe kadar elde edilen
gelirlerle yapilan giderlerin hesabinu vermekle ytikiimlidir. Aynca, maliklerinin yansi isterse
ybnetici olagan toplantilar disinda da hesaplarim gdistermeye mecburdur.

Denetei

Madde 30. Kat malikleri kurulu y6neticinin denetimini yapmak tizere her yihn Ocak ay: igerisinde
olagan toplantida kendi aralarindan birini denetgi veya ¢ kisilik bir denetim kurulu da segebilir;
denetgiye bu gorevinden dolayr herhangi bir ficret denmez ve biitiin ortak giderlere diger malikler
gibi katilir.

Denet¢i tarafindan her {i¢ ayda bir hesaplarin denetimi yapilir, hakh bir sebep ¢ikarsa bu
denetim her zaman yapilabilir.

Denetgi, kat malikleri kurulunun olaganilstii toplanmasint, kat malikleri kurulu bagkanindan
isteyebilir. Bu istek kesinlikle yerine getirilir.

Denetgi biitlin kararlan ve rapor Ozetlerini noterce onaylanmis denetim kurulu defterine
yazar.Bu defier eski ve yeni denetim kurullar arasinda tutanakla devir/teslim edilir.

Madde 31. Kat Malikleri Kurulu, gerekli gériirse yoneticinin hesaplarim ayrica disanidan bir uzmana
incelettirebilir.

IV. KISIM
ORTAK GIDERLERE KATILMA

Madde 32.
Kat malikleri ana gayrimenkiiliin 4868 Ada S ve 6 nolu parseller ile 4869 Ada 16 nolu parsellerin
ortak giderlerine asagida tespit edildigi gibi katihrlar.

a) Kat malikleri, bulunduklan blok yapiya iliskin ortak yer ve tesisler iizerindeki kullanma
hakkindan vazgegmek veya kendi bagimsiz bSlimiinin durumu dolayisiyla bunlardan
faydalanmaya lizum veya ihtiyaci olmadiin ileri stirmek suretiyle "ortak gider" ve "avans
payim" ddemekten kaginamazlar.

b) Ortak gider ve avans payin tamamini zamaninda Sdemeyen kat maliki &demede geciktigi
glnler i¢in, ayhk %10 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir. Her aym birinci
giiniiniin gegmesi ile % 10 gecikme tazminatimin tamam kendiliginden tahakkuk ettirilir.
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¢) Ortak gider ve avans payim demede iki aydan (nl iginde iki defa) fazla geciken kat maliki
haqunda, yénetici, bu ydnetim planina, KMK ve ilgili kanunlara gore dava agmak ve icra
takibi yapmakla yiikiimltidiir.

d) Ortak giderlerden bir gidere, kat maliklerinden veya silesinden biri veya onun bagimsiz

boliimiinden yararlanmakta olan kisi (kiraci vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmugsa, yapilan
odeme zarara sebep olanlardan ve kat malikinden alinur.

€) Yonetim planina ve Tapu Yap: Temsilciler Kurulu kararina gore belirlenmis , toplu yap: ortak

tesis ve yerlerine iliskin ortak giderler
(131tma,sulama,elekh-ik,tcmizlik,bakim,onanm,muhasebe,gﬁvenlik vb.) toplu yapidaki biitiin kat
malikleri tarafindan kargilanur,

f) Kat malikleri ortak gidere 634 sayili KMK'nun 20. Maddesine gére katilirlar.

) Kat malikleri tiim ¢ahsanlarin aylik iicret, sigorta pirimi, vergi vs giderlerine ve bunlar icin
toplanacak avansa Kat Miilkiyeti Yasasi 20. maddesine gore katilirlar.

h) Kat malikleri, sitenin ortak alanlarmin her tiirlii tesisatinin , altyapisinin koruma onarim,
bakim ve yenileme, gevre bakimi, afaclandirma, gigeklendirme giderlerine Kat Miilkiyeti
Yasas: 20.maddesine gdre katihrlar.

i) Toplu Yap: ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketleriyle kat maliklerinden veya ailesinden
biri veya onun bagimsiz biliimiinden yararlanmakta olan kisi (megin kirac1 veya misafiri)
zarar verirse, bu zarardan zaran veren ve kat maliki birlikte miiteselsilen sorumludur. Verilen
zarar ,gerektiginde ortak giderlerden kargilanir ve sorumlulardan istenir.

V. KISIM
ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI
Madde 33.

Blok kapsamindaki bir bagimsiz bbliimiinii, bir arsa paytmin satilmas: halinde, dteki kat malikleri
oncelikle satin alma (kanuni gufa) hakkina sahip degildir.

VI. KISIM
YENILIK VE ILAVELER iLE GIDERLERINE KATILMA
Madde 34.

1-Blok yapinin ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale getirilmesine veya bu yerlerden elde
edilecek faydanin gogaltilmasina (6rnegin ortak anten veya hidrofor yapilmasina vs.) iligkin yenilik
ve ilaveler, bloktaki kat maliklerinin say: ve arsa pay: gogunluguyla verecekleri karar {izerine yapilir.

Bu yenilik ve ilaveler giderleri, faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina gére 6denir. Kat
maliklerinin bu esaslar ¢ergevesinde 6deyecekleri miktar, Blok Kat Malikleri Kurulu’nca belirlenir.

2-Blok yapmin ortak yer ve tesislerinde yapilmas: kararlagtinilan yenilik ve ilaveler gok masrafliysa
veya yapimin biitiin kat malikleri tarafindan kullanilmas) gereken yerlerinde bulunmuyorsa, bunlardan
faydalanmak istemeyen kat maliki, gidere katilmak zorunda degildir; bu gibi yenilik ve ilavelerin
giderleri, onlann yapilmasma karar vermis olan kat maliklerince ddenir.
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VIL. KISIM
CESITLI HOKOMLER

Madde 35- Kat malikleri veya onlarn béliimiinde herhangi bir sifatla oturanlar kendi veya
yakinlannin gocuklan tarafindan ana gayrimenkulde meydana getirilen zararlan derhal ddemeye
veya gidermeye mecbur olduklan gibi gocuklarinin kendilerine ayrilan yerler diginda oynamalarim
ve giiriilti yapmamalarini saglamakla yiikiimliidirler.

Madde 36- Kat malikleri kiracilan degistikge yeni kiraci veya kendi bolimlerinde bagka sifatla
oturacaklari ad ve soyadi ile is adresini en gok yedi giin iginde yOneticiye bildirmeye veya mevcutsa
kira sdzlesmesinin bir drnegini vermeye bagimsiz bélimiinde oturanlara borg ve yiikiimlerine
bildirmeye mecburdurlar. Kat malikleri kendi bagimsiz bsliimlerinde oturan veya faydalananlardan
ve yiikiimlerini yerine getirmeyenlerle miiteselsilen sorumludurlar.

Madde 37- Ortak yerlerde yapilacak faydah ve litks degisiklik ve ilavelere iliskin tesis, bakim ve
isletme giderleri Kat Millkiyeti Kanununun 42 ve 43iincli maddeleri uyannca kat malikleri
tarafindan esit olarak ddenir.

Madde 38- Ana gayrimenkuliin bir hakla kayitlanmasi veya arsamin béliinmesi béliinen kismin
millkiyetinin bagkasina devrolunmas: gibi temliki tasarruflar veya ana yapimin dig duvarlariin , gatt
veya dammin reklam maksadiyla kiralanmasi gibi 6nemli ydnetim isleri, ancak biitin kat
maliklerinin oy birligiyle verecekleri karar tizerine yapilabilir.

Madde 39- Ana gayrimenkuliin tiimiiniin veya bir kisminin harap olmasi1 veya kamulastinimas:
halleri ile kat millkiyetinin sona ermesi hususlarinda Kat Millkiyeti Kanununun 1lgili hiikiimlerine
gore islem yapilabilir.

Madde 40-0.1.93.20(£.. tarihinde diizenlenen igbu ynetim planinin metin ve muhtevas: asagida
kimlikleri yazil ana gayrimenkuliin biitin bagimsiz b6ltim maliklerince okunarak , arzularina uygun
oldugunu ve oy birligi ile kabul ve imzaladiklarini beyan ve ikrar eylerler.

VIII. KISIM
GECICI HUKUMLER

Gegici Madde 1- Kat Malikleri Kurulu, Genel Kurulu yapip, Yénetim Kurulu'nu seginceye kadar ,
mevcut Site Yonetimi, Gegici Yonetim olarak gérevini siirdiirecektir,

Gegici Madde 2- Genel Kurul cagnlan, Gegici Yénetim tarafindan yapilacak, Yeni Y&netim
Kurulu’nun segilmesiyle birlikte gegici yonetimin gérevi son bulur.

s
AL
L4 2ed
covmal] S
3 2 B
et iy |~
| i LT P E
T e )

Adnan PALA
izmif B¥ediyes]
skan Yardimcis

Vadi izetim ai S ayfa




